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Dulezité upozornéni

Tato konference ma pouze informativni charakter a jeji obsah, vCetné této prezentace nejsou a ani nemohou byt povazovany za analyzu investicnich
pfileZitosti, investi¢ni doporuéeni ani investi¢ni poradenstvi. U¢elem konference neni ndvrh k uzavieni smlouvy ani nabidka ke koupi nebo Upisu
investicniho nastroje, ale prezentace financnich vysledkt a hospodareni fondu J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s., a J&T ARCH INVESTMENTS podfondu
(dale jen ,,Fond” nebo ,,J&T ARCH INVESTMENTS”) ke dni 31. prosince 2021, pokud neni v prezentaci uvedeno jinak.

Pokud prezentace obsahuje informace o Cinnostech, vyhledech, strategiich a cilech Fondu, aktualni ke dni konani konference, nelze na tyto informace
spoléhat, jelikoz mohou byt v budoucnu ovlivnény ruznymi faktory.

Informace o vykonnosti v minulosti nejsou spolehlivym ukazovatelem budouci vykonnosti. Pro ziskani Cistych hodnot vynosu musi investor zohlednit
zejména poplatky dle sazebniku poplatk J&T INVESTICNI SPOLECNOST], a.s., poplatky Uétované distributorem dle platného ceniku a pfipadnou miru
zdanéni, ktera zavisi na osobnich pomérech investora a muze se ménit. S investicnimi nastroji je spojeno riziko kolisani jejich aktualni hodnoty a vynosu z
nich a neni zaruc¢ena navratnost puvodné investované castky.

Za zprostfedkovani Upisu investiénich nastrojd maze J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s., vyplatit svym autorizovanym distributorfim provizi z objemu
zprostredkovanych investic. Obecné informace o pobidkach jsou zverejnény na www.jtis.cz.

Prezentace nenahrazuje statut Fondu nebo sdéleni klicovych informaci, které naleznete na strankach administratora Fondu www.jtis.cz nebo na strankach
www.jtarchinvestments.cz. J&T ARCH INVESTMENTS je fond kvalifikovanych investor( podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolec¢nostech a
investicnich fondech, v platném znéni (,,ZISIF“) a jeho akcionarem se muze stat vyhradné kvalifikovany investor podle § 272 ZISIF, a/nebo kvalifikovany
investor ve spojeni s § 147 a dalSimi prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 203/2011 Z.z., o kolektivhom investovani.

Veskeré informace tykajici se Fondu vCetné rizik spojenych s investovanim muzete ziskat bezplatné v sidle administratora, na www.jtis.cz nebo u
autorizovanych distributoru.

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s., obhospodatovatel a administrator Fondu, Fond ani jind osoba nenese odpovédnost za jednani u¢inéna na zakladé této
prezentace nebo v jakékoliv souvislosti s ni a s jakymikoliv informacemi obsazenymi na konferenci.
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Dnesni prezentujici

ADAM TOMIS Investicni reditel J&T odpoveédny za nebankovni investice skupiny
Clen investi¢niho vyboru J&T ARCH INVESTMENTS

PAVEL HLAVACEK Portfolio manazer J&T ARCH INVESTMENTS
Clen investi¢niho vyboru J&T ARCH INVESTMENTS

ARCH je dale J&T ARCH INVESTMENTS



Agenda

Shrnuti aktivit Fondu v roce 2021
Stav portfolia k 31. 12. 2021
Aktivity Fondu po 31. 12. 2021

Portfolio ve svetle ruskeé invaze na Ukrajinu
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Hodnota vlastniho kapitalu pripadajici na jednu investicni akcii narostla v roce 2021 0 12,5%,
resp. 12,3% na 1,1601 CZK, resp. 1,1561 EUR

Vyvoj hodnoty investicnich akcii a aktiv pod spravou

1.18
v 1.16 11601 4 1561 14,000
Y4
=
- 114 12,000
o o)
g 112 -

: 10,000 o
2 1.10 O
Q (oR
N 108 o
o 1 8000 3
@ <
S 1.06 | 1.0530 =
O ' —
o , 6,000 O
- .
o 1.04 1.0308  1.0295 ~
) |
5 <
¢ 102 4000 <
S 1.00
S 2 000

0.98
0.96 0

Q4 2020 Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021
CZK “EUR —AUM

ARCH je ddle | 5 AKTIVITY FONDU J&T ARCH INVESTMENTS V ROCE 2021 JET ARCH INVESTMENTS



Hlavni aktivity J&T ARCH INVESTMENTS v roce 2021

Legenda:

Primé aktivity J&T ARCH INVESTMENTS

Aktivity v rdmci investic J&T ARCH INVESTMENTS (Fondd
a portfoliovych spolecnosti)

l'Jnor Kvéten a PRAGUESTOCKEXCHANGE Cervenec Zari Prosinec
Sandberg Investment Fund Il — 10. 5. 2021 obé tridy investicnich J&T PROPERTY OPPORTUNITIES JTFG FUND | kupuje 23% podil ve J&T Market Opportunities dokoncil
zada o prvni capital call za akcii J&T ARCH INVESTMENTS prostrednictvim dceriné spolecnosti vzdélavaci skupiné JK Education rozprodej svého dluhopisového portfolia
ucelem akvizice podilu v Titan prijaty k obchodovani na BCPP Colorizo Investments podepisuje a distribuoval hotovost

Freelancers

Sandberg Investment Fund Il —
zada o capital call za ucelem
akvizice podilu ve spolecCnosti

Daktela s.r.o Exeter
Bfezen rohlik = Cerven
JTFG FUND | se ucastni JTFG FUND | v rdmci investi¢niho kola C
investicniho kola B a ziskava navysuje kapital a udrzuje si svdj podil v
4.17% podil ve spolecnosti Rohlik Group (Rohlik.cz). Investi¢ni kolo
Rohlik.cz vedené fondem Index Ventures oceruje

Colorizo Investments z portfolia Rohlik Group na vice na 1 mid. USD

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES J&T PROPERTY OPPORTUNITIES spolu s

zahajuje proces prodeje KLM Real estate & development

budovanych logistickych projektu (,KLM“) investuje do pozemk{ pro

v Mosnove a Nosovicich vystavbu retail parku s pronajimatelnou
plochou 7 800m? ve mésté Bytca na
Slovensku

smlouvy o prodeji dvou logistickych
areall v NoSovicich a Mosnoveé s
globalnim nemovitostnim fondem EQT

FPH

J&T ARCH INVESTMENTS investuje skrze
investorské investi¢ni akcie?) fondu J&T
ALLIANCE, do minoritniho podilu v
holdingové spolecnosti J&T CAPITAL
PARTNERS, ktera neprfimo vlastni 44 %
podil ve skupiné Energeticky a primyslovy
holding.

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES investuje
spolu s KLM do pozemk{ (90 000m?) u
stredoslovenského mésta Sliac se
zameérem vybudovat na nich rezidencni
Ctvrt

J&T ARCH INVESTMENTS navysuje skrze
SANDBERG PRIVATE EQUITY 2 FUND
neprimou investici ve slovenském
maloobchodnim retézci Terno na 95 %

J&T ARCH INVESTMENTS navysuje
investici do fondu J&T ALLIANCE

i @Heureka
Listopad MALL @
[EROSKI

J&T CAPITAL PARTNERS akviruje 44% podily ve
spolec¢nostech EC Investments (Mall Group, Heureka,
Fast CR) a 1890s holdings (West Ham United a AC
Sparta Praha) a neprimo rovnéz 25% podil v
SUPRATUC2020 (JV se Spanélskou maloobchodni
skupinou Eroski)

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES investuje spolu s KLM
do pozemkU v Humpolci a Lipniku nad Becvou, na
kterych planuje vybudovat retail parky s celkovou
pronajimatelnou plochou 7 900m?.

1) Investorské investicni akcie fondu J&T ALLIANCE poskytuji svym drzitelGm c¢astecnou ochranu proti propadu hodnoty vymeénou za vzdani se ¢asti vynosu prevysujici stanovenou mez. Ochrana je poskytovana prostfednictvim majetku fondu, ktery pripada na druhou, tzv.

Akcionarskou tridu investicnich akcii, ktera vyménou za poskytnuti castecné ochrany ziskava pravo na veskery vynos nad stanovenou mez; K dni provedeni transakce predstavoval majetek slouzici jako ochrana proti zapornému zhodnoceni 20 % majetku fondu J&T
ALLIANCE a Akcionarskeé investicni akcie mely pravo na veskery vynos prevysujici 10 % p.a.
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Po primarnim upisu ve vysi 3,0 mld. K¢ spravoval J&T ARCH INVESTMENTS ke konci ¢tvrtého

kvartalu roku 2021 majetek ve vysi 13,1 mld. K¢

Portfolio fondu dle protistran(!)

HOTOVOST J&T PROPERTY
A OSTATNI OPPORTUNITIES J&T
1,3% \ 5,9% PROPERTY
INCOME
SMENKY J&T 3,2%
PRIVATE EQUITY JTFG FUND |
12,6% 3,2 %

SANDBERG PRIVATE
EQUITY 2 FUND
8,7 %

/\

SANDBERG
INVESTMENT
FUND Il SCSPS

0,4 %

Ostatni
kratkodobé
investice

kvidita

L

J&T ALLIANCE
64,7 %

1) Data k 31.12. 2021
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Portfolio fondu dle sektori (1)

IT
HOTOVOST 0.4%
A OSTATNI
1,3% DEVELOPMENT
\ 5,9% VYNOSOVE
INSTRUMENTY NEMOVITOSTI
PENEZNIHO TRHU 3,2 %
12,6%
MALOOBCHOD
9,5%
SKOLSTVI
0,2% \
PROFESIONALNI SPORT _
2,5 %
E-COMMERCE
7,1%

ENERGETIKA
57,2 %

J&T ARCH INVESTMENTS



Detail portfolia (1/2) — fondy J&T ALLIANCE, JTFG FUND | a J&T PROPERTY OPPORTUNITIES

HOTOVOST
aostarni @) J&T PROPERTY
1 3% OPPORTUNITIES
) 5,9%
SMENKY J&T
PRIVATE
EQUITY

12,6%

o J&T ALLIANCE
64,7 %

1) Data k 31.12. 2021
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SANDBERG
PRIVATE EQUITY 2
FUND
8,7 %

SANDBERG
INVESTMENT

FUND Il SCSPS
0,4 %

J&T ALLIANCE

CPH QHeureka & @ EXEED mm

= Jedinym aktivem fondu je minoritni podil v holdingové
spolecnosti J&T CAPITAL PARTNERS (JTCP)

= Fond emituje (kromé zakladatelskych akcii) dva typy
investicnich akcii — Investorské a Akcionarské

o Zhodnoceni fondu v intervalu 0-10% p.a. se déli
rovhomerné mezi Investorské a Akcionarské akcie

o Zhodnoceni nad 10 % p.a. pripada pouze na
Akcionarské akcie

o Pri poklesu hodnoty aktiv fondu dorovnavaji
Akcionarské akcie ztratu Investicnich akcii az do vyse
veskerého na né pripadajiciho majetku ve fondu (ke
konci roku byla vyse garance na urovni 20 %)

= Cilem JTCP je sdruzit podily J&T/Patrika Tkace na
spolecnych investicnich projektech s Danielem
Kretinskym; k 31. 12. 2021 JTCP vlastnila:

o 44% podil v Energetickém a prumyslovém holdingu

o 44% podil v EC Investments (Mall Group, Heureka,
Kodik.cz, FAST CR, a dal3i)

5 25% podil v Supratuc2020 (malobochod Spanélsko,
JV se skupinou EROSKI)

o 44% podil v 1890s holdings (AC Sparta Praha, West
Ham United)

= J&T ARCH INVESTMENTS vlastni pouze Investorské akcie

AKTIVITY FONDU J&T ARCH INVESTMENTS V ROCE 2021

. -
rohlik
JoF

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES investuje do developerskych projektu
primarné v Ceské republice a na Slovensku; k 31. 12. 2021 fond
vlastnil:

50% podil ve spolecnosti Colorizo Investments, ktera dokoncuje
vystavbu logistickych aredltu v Ostravé-Mosnove a NosSovicich; projekt
je ve fazi postupného prodeje globalnimu fondu EQT Exeter

Fond dale s partnerem KLM Real Estate investuje do vystavby retail
park a mensich rezidenénich projekt( v CR a SR

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 100 % investi¢nich akcii

JTFG FUND |

-

»
F ]

JTFG FUND I investuje do podilt ve spolecnostech s vyraznym
mezindrodnim rlstovym potencidlem a/nebo do oportunistickych
prilezitosti s potencialem mimoradného zhodnoceni; k 31. 12. 2021
fond vlastnil:

4.17% podil v Rohlik Group, vedeny Tomasem Cuprem, regiondlnim
lidrovi v oblasti on-line prodeje potravin

23% podil ve vzdélavaci skupiné JK Education, kterd provozuje sit
zakladnich a stfednich $kol v CR a HR. Majoritnim akcionafem z(istava
0. Kania.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 40 % investicnich akcii

J&T ARCH INVESTMENTS



Detail portfolia (2/2) — fondy J&T PROPERTY INCOME, SANDBERG PRIVATE EQUITY 2 FUND a

SANDBERG INVESTMENTS FUND Il SCSP

J&T PROPERTY INCOME

HOTOVOST ¢ J&T PROPERTY INCOME investuje do jiz dokoncenych a
A OSTATN{ J&T PROPERTY . Ry .
| 39, OPPORTUNITIES pronajatych nemovitosti primarné v Ceské republice a na
»27/0 \
5,9% Q
SMENKY J&T ((@&ilo Slovensku
&L : . ,
PRIVATE M NCOME ¢ K31.12.2021 fond vlastnil dva logistické arealy na
EQUITY &Y \

Pardubicku s celkovou pronajimatelnou plochou 35 tisic m?;
oba arealy jsou predmétem opcni dohody, ktera umoznuje
e SANDBERG obéma stranam prodej 100 % podill za pfedem stanovenou

PRIVATFEEIC[I)UITY 2 cenu odpovidajici zhodnoceni ~ 8.5% p.a.

8,7 % o J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 100 % investicnich akcii

SANDBERG
INVESTMENT

FUND Il SCSPS
0,4 %

12,6%

J&T ALLIANCE
64,7 %

1) Data k 31.12. 2021
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SANDBERG PRIVATE EQUITY 2 FUND

&% Terno {HKRraAl

¢ Jedinym aktivem fondu je 100% podil ve spolecnosti
Terno Real Estate, ktera na Slovensku pod znackami
Terno, Kraj a Moja Samoska provozuje maloobchodni sit
vice nez 150 prodejen s potravinami

¢ J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 95 % investicnich akcii

(’i daktelaWj

¢ Fond SANDBERG INVESTMENT FUND Il investuje do
podilt ve spoleCnostech s rlistovym potencialem
pUsobicich zejména v IT sektoru

¢ K31.12. 2021 fond vilastnil minoritni podily ve
spolecnostech TITANS Freelancers a Daktela

¢ J&T ARCH INVESTMENTS podepsal prislib poskytnout
fondu financovani az do vyse 20 miliont EUR (~15.5 %
fondového kapitalu); dalsimi investory fondu jsou EIF,
Tatrabanka a Slovenska sporitelna

J&T ARCH INVESTMENTS



Prehled vyznamnych transakci, které probehly po konci roku 2021

UNOR

BREZEN

DUBEN
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Ruska invaze na Ukrajinu

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES kupuje od Bawag Leasing hotovy retail park v Trnave s celkovou
pronajimatelnou plochou cca 21 200m?, jehoz hlavnim ndjemcem je OBI

J&T ARCH INVESTMENTS — novy primarni upis EUR 227 MM, fond na konci Q1 2022 spravuje ~775
MEUR (18.8 mid. K¢)

J&T ALLIANCE — vzhledem k nejistoté zpUsobenou situaci na Ukrajiné a s ohledem na strategii drzet
okolo 65 % portfolia Fondu v J&T ALLIANCE bylo vyjednano s drzitelem akcionarskych investicnich akcii
navyseni ochrany ve prospéch investorské tridy z 20 % na 25 %.

J&T ARCH INVESTMENTS, po navyseni ochrany ze strany druhého akcionare, navysuje investici do J&T
ALLIANCE o 140 mEUR, ¢imz udrzuje 65% podil J&T Alliance na aktivech Fondu

EC Investments (J&T ALLIANCE) uspésné dokoncila prodej podilu v e-commerce skupiné Mall Group a
logistické firmé WEDO polské jednicce, skupiné Allegro (¢ast kupni ceny byla vyplacena akciemi Allegro)

Colorizo Investments (J&T PROPERTY OPPORTUNITIES) uspésnée dokoncila prodej logistické haly ¢.4 v

Moshoveé

EC Investments (J&T ALLIANCE) navysuje investici do logistické spolecnosti DoDo na 30 % s moznosti
ziskat az 50% podil

JTFG Fund | nakupuje podil v CEZ (860 000 ks akcii); J&T ARCH INVESTMENT se U&astni pro-rata svému
40% podilu

EPH

MALL

£DER

@QHeureka

EROSKI

Legenda:

Primé aktivity J&T ARCH INVESTMENTS

Aktivity v ramci investic J&T ARCH INVESTMENTS
(Fondu a portfoliovych spolecnosti)

Sl

alleqro
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Ruska invaze na Ukrajinu — soucasna rizika a potencidlni dusledky (1/2) — obecny pohled na
non-EPH aktiva

S vyjimkou expozice na EPH plati, ze zadna z primych nebo neprimych investic Fondu neni v tuto chvili dotéena sankcemi Ci postizena vypadkem
trzeb ktery by se sankcemi €i ruskou invazi bezprostredneé souvisel

EPH je v souvislosti s Ruskou invazi na Ukrajinu momentalné vystaveno dvéma potencialnim rizikim (detail na dalsi strance):

zastaveni toku ruského plynu do Evropy a

zakazu dovozu ruského uhli do EU.

Obe rizika by podle naseho nazoru mela byt pro management EPH (v pripadé jejich materializace) zvladnutelna. V ramci J&T ARCH INVESTMENTS
(,,JTAI“) je podil v EPH (stejné jako dalsi investice vlastnéené J&T CAPITAL PARTNERS) zainvestovan prostrednictvim Investorskych investicnich akcii
fondu J&T ALLIANCE, které poskytuji castecnou ochranu pred propadem hodnoty investice (od brezna 2022 je investice JTAI chranéna proti
poklesu hodnoty do vyse 25 %)

Ostatni investice povazujeme v tuto chvili konfliktem na Ukrajiné bezprostredné neohrozené

ARCH je dale J&T ARCH INVESTMENTS



Ruska invaze na Ukrajinu — soucasna rizika a potencidlni dusledky (2/2) — EPH

EPH je v souvislosti s Ruskou invazi na Ukrajinu momentalné vystaveno dvéma rizikim; na zakladé interni analyzy vefejné dostupnych dat!!) povazujeme obé rizika (v pfipadé materializace)
za zvladnutelna
Zastaveni toku ruského plynu do Evropy

Primarnée vystavena spolecnost eustream, ktera vlastni a provozuje slovensky tranzitni plynovod

Faktory ktereé riziko resp. jeho potencialni dopad zmirnuji:
EPH na eustream ekonomicky vlastni ~34% podil (ackoli jej plné konsoliduje)
Podil eustream (i ostatnich aktiv sdruzenych pod EP Infrastructure) v ramci EBITDA celé skupiny EPH v €ase klesa (odhadujeme, ze podil eustream poklesl z 26 % v roce 2017 na 12

% proporcni EBITDA skupiny EPH v roce 2021)
Diverzifikované portfolio EPH — zejména uhelné (lignit), jaderné a vodni zdroje by v pripadé vypadku dodavek plynu pravdépodobné vyrazné benefitovaly diky rostouci cené

elektfiny (ve sttednédobém horizontu) -- tyto tipy zdrojd ve flotile skupiny EPH ro¢né vyrobi 30 TWhe+(2)
Odhadujeme, Ze nartist ceny elektfiny / spreadu mezi elektfinou a CO, povolenkou v rozmezi 5-10 EUR/MWh ma schopnost (ve stfednédobém horizontu) plné kompenzovat

EBITDA eustream v pfipadé, Ze by tato v dlsledku zastaveni toku ruského plynu klesla na nulu®®
Spread v poslednich mésicich narostl z dvouletého priméru ~15 EUR/MWh na 112 EUR/MWh, silova elektfina z ~50 EUR MWh na 200 EUR MWh+

Ship-or-pay kontrakty — velka ¢ast transportni kapacity eustream je zasmluvnéna na bazi dlouhodobych kontraktl postavenych na principu plateb nezavislych na tom, zda plyn
fyzicky teCe (otazka zda by protistrany i ve zlomovych chvilich kontrakty honorovaly)

Zakaz dovozu ruského uhli do EU

Zaveden v ramci 5. baliku protiruskych EU sankci (schvalen 8. 4. 2022)

Ackoli neni verejné znamé zda/v jaké proporci EPH ruské uhli nakupuje, obecné by zakaz dovozu ruského uhli mohl ovlivnit aktivni ¢ernouhelné zdroje — momentalné jiz jen dva: EP
Kilroot (S. Irsko), Fiume Santo (Sardinie)

Faktory které riziko resp. jeho potencialni dopad zmirnuiji:
Lead-time (existujici kontrakty Ize pInit do 8/2022), on-site skladky — ¢as pro sehnani alternativnich neruskych dodavatel(
Oba potencialné ohrozené zdroje jsou provozovany ve specialnich rezimech (kapacitni schéma/must-run) ktery omezuje jejich expozici na komoditni ceny
EP Kilroot ve 2023 planovano odstaveni starych bloku a nahrazeni modernim OCGT zdrojem; UK entity

1) Investorské prezentace EPH a EPIF, Vyrocni zpravy EPH, SE, EPH Sutainability reports, LEAG.de
2) Prepocteno na vlastnicky podil, v€. pIné nekonsolidovanych entit (SE a LEAG).
3) Vroce 2021 dosahla EBITDA eustream ~“EUR 480MM, prepocteno na vlastnicky podil EPH tedy YEUR 162MM.
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Kontakt

J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a. s.
Adresa: Sokolovskd 700/113a, 186 00, Praha 8

Investor relations: info@|tarchinvestments.cz
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